Pakiet ustug w ramach umowy o powierzenie zarzgdu nieruchomoscig wspolna:

Obstuga ksiegowo-bankowa:

o otwarcie rachunkéw bankowych dla Wspdlnoty Mieszkaniowej (podstawowego
i odrebnego dla funduszu remontowego) i w jej imieniu (zgodnie z udzielonym
petnomocnictwem) dokonywanie rozliczen poprzez te rachunki,

o prowadzenie odpowiedniej ewidencji ksiegowej w oparciu o obowigzujace
przepisy oraz sporzadzanie i skladanie obowigzujacych deklaraciji,

o przygotowanie i sporzadzanie rocznego planu gospodarczego, w tym planu
przychodow i wydatkéw z funduszu remontowego Wspdlnoty Mieszkaniowej,

o sporzadzanie i udostepnianie wifascicielom rocznego sprawozdania
finansowego,

o rozliczanie wpfaconych przez wiascicieli zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspdlng i pokrycie $wiadczen oraz wptat na fundusz
remontowy,

o prowadzenie analizy terminowosci wszystkich naleznych opfat.

Obstuga techniczna:

o prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nie-
ruchomosci wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

o nadzor i kontrola nad ustugami utrzymania w nalezytym porzadku i czystosci
pomieszczen i urzadzen budynku stuzacych do wspodlnego uzytku, chodnika
przed nieruchomosciq oraz innych terenow, jezeli obowigzek taki wynika z
zawartych uméw badz innych postanowien,

o zapewnienie dla nieruchomosci wspdinej dostaw: energii elektrycznej, energii
cieplnej, wody i gazu, odprowadzania Sciekow i wywozu nieczystosci statych -
umowy o dostawe ww. medidow zawieraC¢ bedzie Wspdlnota Mieszkaniowa,
w imieniu ktérej na podstawie stosownego petnomocnictwa wystepowac
bedzie zarzadca,

o zawieranie umow z osobami i firmami $wiadczacymi ustugi na rzecz
Wspalnoty,

o nadzor i kontrola nad ustugami w zakresie biezacych napraw i konserwacji
oraz usuwania awarii w nieruchomosci wspolnej w celu zapewnienia
wiasciwego  funkcjonowania urzadzen technicznych  umozliwiajacych
wiascicielom i najemcom lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, dostawy
wody i odprowadzenia Sciekdow, gazu, domofondw, zbiorczej anteny
telewizyjnej i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci
wspolnej,

o Zzlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci
i urzadzen stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami
prawa budowlanego,

o Zzapewnienie usuwania awarii i ich skutkdw na nieruchomosci wspdlnej,
wynajmowanie, zgodnie z  uchwatami  Wspdlnoty, = pomieszczen
w nieruchomosci wspolnej, o ile na ten cel byly przeznaczone,



o optacanie, z posiadanych przez Wspdlnote srodkdw, ubezpieczen, podatkow i
innych optat publicznoprawnych przypadajacych od nieruchomosci wspolnej,
chyba Ze sq pokrywane bezposrednio przez wiascicieli poszczegdlnych lokali,

o zapewnienie statego dyzuru telefonicznego zarzadcy w celu osobistego
kontaktu z wtascicielami lokali.

Obstuga administracyjna:

o rzetelne wykonywanie uchwat wiascicieli,
zatatwianie wszelkich formalnosci zwigzanych z rejestracja Wspdlnoty
w systemie REGON i nadaniem numeru NIP,
weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci,

o prowadzenie wykazu lokali, wtascicieli lokali i najemcéw w lokalach nie
wyodrebnionych,
prowadzenie i aktualizowanie spisu wiascicieli i ich udziatéw,
realizacja uchwat wspdlnoty dotyczacych m.in. regulacji stanéw prawnych,
sposobow wykorzystywania nieruchomosci wspdlnej itp.,

o zapewnienie wszechstronnej informacji o dziataniach zarzadcy,
pozyskiwanie pozytkow dla nieruchomosci, o ile zostanie wyrazona taka wola
wiascicieli w stosownej uchwale Wspdinoty,

o poszukiwanie optacalnych mozliwosci i form kredytowania remontéw czesci
wspolnych nieruchomosci,

o zawieranie statych umoéw w zakresie ustug konserwacyjnych catodobowych
(elektrycznych, sanitarnych, cieptowniczych itp.),

o weryfikacja zawartych wczesniej uméw z dostawcami wody, energii
elektrycznej, cieplnej, gazu pod wzgledem zgodnosci z prawem i ewentualne
zawarcie nowych umow,

o wprowadzanie innowacyjnych rozwigzan w celu obnizenia kosztéw utrzymania
nieruchomosci,

o przygotowywanie procedury przetargowej na wykonanie robdt remontowych
w nieruchomosci Wspdlinoty.

Obstuga prawna:

opracowywanie i opiniowanie zawieranych umow,
opracowywanie wzoréw uchwat i innych aktdw prawnych Wspdlnot
(regulaminy, statut),

o reprezentacja Wspolnoty w stosunkach pomiedzy wtascicielami,
reprezentowanie Wspdlnoty przed organami administracji publicznej na
podstawie udzielonego petnomocnictwa,

o wykonywanie wszystkich czynnosci prawnych koniecznych do przejecia
Swiadczenia ustug od dotychczasowego zarzadcy - w sklad powyzszych
czynnoséci wchodzi w szczegdlnosci  sporzadzenie protokotu przejecia
nieruchomosci, zawierajacego charakterystyke nieruchomosci i inne niezbedne
informacje o nieruchomosci oraz ocena stanu kompletnosci dokumentacii
uzytkowej,

o Zzlecanie na podstawie uchwaty i na koszt Wspdlnoty windykacji optat
naleznych od wiascicieli lokali w postepowaniu sgdowym i komorniczym.



Nasze dotychczasowe osiggniecia pozwalajg nam z optymizmem patrzec
w przyszto$¢. Jezeli wyrazg Panstwo zainteresowanie naszg ofertq oczekujemy na
kontakt. W przypadku pytan i watpliwosci stuzymy Panstwu radg i pomoca.
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