Przedwstepna umowa nr ....
sprzedazy prawa wiasnosci do mieszkania w budynku wielorodzinnym,
udziatu w czesci wspolnej dziatki gruntowej
i czesciach wspoinych budynku
zawarta w O$wiecimiu, dnia .......
pomiedzy:

Oswiecimskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spodtka
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Oswiecimiu, przy ulicy
11 Listopada 3 c/1, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia Wydziat XII
Gospodarczy pod nr KRS 0000086315, ktorej kapitat zaktadowy wynosi
7916 500 zt. a zarzad jest jednoosobowy, NIP: 549-20-54-500, Regon
357118653, zwanej dalej Spotka

reprezentowanej przez:

.................... — Prezesa Zarzadu

oraz

Panig / Panem .........cccccoveviiniiieece 742 ] 1 1 SRR legitymujacym
sie dowodem osobistym nr ............ccee.e , Wwydanym przez .................

PESEL .....cccovvvveeeenee , Zwanym w dalszej cze$ci umowy Inwestorem.

zwanymi tgcznie w dalszej czesci niniejszej umowy Stronami.

I. Postanowienia Ogodlne
§1.
Spotka oswiadcza, iz:

1. jest wiascicielem dziatki gruntowej potozonej w Os$wiecimiu przy ulicy
Zagrodowej, o numerze ewidencyjnym 289/169 z obrebu Stare Stawy,
0 facznej powierzchni 14 189m2, zwanej dalej dziatka, dla ktérej Sad
Rejonowy Wydziat V Ksigg Wieczystych w Os$wiecimiu prowadzi Ksiege
Wieczystqg KE1E/00040245/5 (zatacznik nr 2 do niniejszej umowy —
Odpis z KW), a z ktorej to zostanie docelowo wydzielona odrebna dziatka (o
powierzchni okoto 2500 m?) na ktérej posadowiony zostanie budynek
wielorodzinny wraz z terenem do niego przylegtym (zielen, parkingi, chodniki,
itp.)

2. dziatka wolna jest od jakichkolwiek obcigzen i praw oséb trzecich, a w
szczegblnosci, ze nie stanowi przedmiotu zabezpieczenia Zadnych
wierzytelnoSci, nie istniejg Zzadne umowne ani ustawowe ograniczenia
W rozporzadzaniu powyzej opisanym prawem wiasnosci, jak réwniez, ze nie
dokonano Zadnych czynnosci prawnych ani faktycznych, ani tez nie
dopuszczono sie zaniechania w podjeciu takich czynnosci, ktére moglyby
skutkowa¢ zmiane stanu prawnego wyzej wymienionego prawa, wzglednie
jego obcigzenia, ze w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej, dziatka nie bedzie
obcigzona zadnymi dodatkowymi prawami i roszczeniami 0sob trzecich,

3. dziatka posiada swobodny dostep do drogi publicznej,



4. dziatka jest wpisana do rejestru gruntdw prowadzonego przez Staroste
Oswiecimskiego,

5. Uchwatg Rady Nadzorczej Spétki z dnia .............. 2010r. nr ......... /2010
wyrazona zostata zgoda na sprzedaz dziatek (w tym dziatki, o ktérej mowa w
pkt 1) potozonych w Os$wiecimiu na osiedlu Stare Stawy, oraz uchwata
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow nr z dnia ......

6. uzyskata prawomocng decyzje pozwolenie na budowe z dnia 23.06.2010r.
roku o numerze 406/10 wydane przez Staroste O$wiecimskiego, zwane dalej
pozwoleniem na budowe, ktdre jest wazne oraz nie zostato zmienione do
dnia zawarcia niniejszej Umowy;

7. na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe powotanego powyzej
w pkt 6 Spoétka jest uprawniona do wybudowania na dziatce budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wielolokalowego (zwanego dalej budynkiem)
na osiedlu Stare Stawy w Oswiecimiu, wedtug projektu budowlanego
sporzadzonego przez Sebastiana Gatuszke, prowadzacego dziatalnos¢
gospodarczg pod nazwg Sebastian Gatuszka STUDIO PROJEKT, ul. Unii
Europejskiej 10/56 w Oswiecimiu;

8. nie jest prowadzone w stosunku do niej postepowanie upadtosciowe, likwida-
cyjne lub uktadowe oraz wedle jej najlepszej wiedzy nie istniejg okolicznosci
mogace spowodowac wszczecie takich postepowan;

9. nie istniejq jakiekolwiek decyzje lub orzeczenia ograniczajgce wykonanie na
dziatce budynku, o ktérym mowa w § 3

10. nie istniejg umowy ani porozumienia zawarte z osobami trzecimi ograni-
czajgce lub uniemozliwiajgce mu zawarcie oraz wykonanie niniejszej Umowy;

11.Generalny Wykonawca, to jest Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Han-
dlowo-Ustugowe Rembud Sp. z 0.0. w Zywcu z siedziba przy ul. Jana III
Sobieskiego 16, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sa-
dowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej pod nr KRS
0000113434, ktorej kapitat zakladowy wynosi 3 457 500 zi., a Zarzad jest
jednoosobowy NIP: 553-22-35-893 Regon 072796081, ktory wybuduje
budynek, o ktérym mowa w § 3 i z ktérym to Generalnym Wykonawca
Spotka zawarta umowe o roboty budowlane zostat wytoniony zgodnie z prze-
pisami ustawy z 24 stycznia 2004 r. Prawo Zaméwien publicznych
(Dz.U.07.223.1655 z pdzniejszymi zmianami) okreSlajacej szczegdine zasady
dotyczace wyboru kontrahenta odpowiedzialnego za wykonanie prac budowla-
nych, a ogtoszenie przetargu ukazato sie w Biuletynie Zamdwien Publicznych
nr 157410-2010 z dnia 07.06.2010r.

§ 2.

1. Inwestor o$wiadcza, iz:

a) wptacit srodki finansowe w wysokosci 3 000,00 ztotych (stownie: trzy tysiqce
ztotych) tytutem zadatku, na poczet ceny sprzedazy mieszkania oraz
udziatu w czesci wspolnej dziatki gruntowej i czesciach wspoinych
budynku, na ktérej bedzie posadowiony budynek, na dowdd, czego
przedtozyt potwierdzenie wptaty zadatku w rozumieniu przepisow kodeksu
cywilnego (zatacznik nr 3 do niniejszej umowy — Dowéd wplaty
zadatku).

b) pozostata cze$¢ ceny sprzedazy w wysokosci ...... zZtotych (stownie............... ),



wptaci najpdzniej w terminach, o ktérych mowa w § 9.
c) brak wptat w terminie oznacza jednostronne odstgpienie od umowy przez
Inwestora

2. Terminy wptaty, o ktorych mowa w ust. 1 uwaza sie za zachowane, jezeli podany
rachunek Spotki prowadzony w banku Polska Kasa Opieki SA I Oddziat w
Bielsku-Biatej Filia Nr 1 w Oswiecimiu Nr 54 1240 1170 1111 0000 2418
4623 zostanie uznany kwotami i w terminach okresSlonych w ust.1
Inwestor oswiadcza, Zze zapfaci za nabycie prawa wiasnosci mieszkania w
budynku wielorodzinnym oraz udziatu w czesci wspolnej dziatki gruntowej i
czesciach wspolnych budynku z majatku wiasnego (lub wspdinego) oraz
przedktada zgode wspoétmatzonka na zawarcie niniejszej umowy (zatacznik nr 4 do
niniejszej umowy - Zgoda wspodtmatzonka). Cato$¢ kwoty stanowigcej
zobowigzanie Inwestora wobec Spotki zostanie zaptacona w sposdb i na zasadach
okreslonych w niniejszej umowie.
3. Inwestor oSwiadcza, Zze jego nie wywigzanie sie z obowigzkow wobec Spotki,
wynikajacych z niniejszej umowy oznacza jego jednostronne odstgpienie od niniejszej
umowy i wyrazenie zgody na rozwigzanie umowy przez Spotke ze skutkiem
natychmiastowym, bez zachowania termindw wypowiedzenia umowy, o ktdrych
mowa w § 12. W takim wypadku Strony umowy zgodnie o$wiadczaja, ze Spoétka
zwréci Inwestorowi wptacone przez niego pienigdze (z wytaczeniem zadatku)
w terminie do 12 miesiecy od dnia rozwigzania niniejszej umowy w wartosci
nominalnej bez naliczania jakichkolwiek optat dodatkowych (odsetek ustawowych,
optat bankowych) na numer konta Inwestora ......... prowadzony w banku ........

II. Przedmiot umowy
§3

1. Zgodnie z niniejszg umowg Spotka na dzialce, o ktérej mowa w § 1
zobowigzuje sie wybudowa¢ na rzecz Inwestorow budynek wielorodzinny
wielolokalowy zwany dla potrzeb niniejszej umowy budynkiem, z podziemnym
parkingiem (udostepnianym na zasadach najmu), piecioma kondygnacjami
naziemnymi, w ktdrych znajdowat sie bedzie lokal mieszkalny zwany dalej
mieszkaniem, zgodnie z projektem budowlanym, wykonanym przez Sebastiana
Gatuszke, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwag Sebastian Gatuszka
STUDIO PROJEKT, ul. Unii Europejskiej 10/56 w Oswiecimiu, o powierzchni .............
m? zlokalizowany w klatce nr ... pietro/parter .......... i oznaczony jest
numerem........... (zatacznik nr 1 do niniejszej umowy — Rzut mieszkania
wraz z lokalizacja w budynku) zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe, o
ktorym mowa w §1 pkt 6 i zgodnie z projektem budowlanym, o ktérym mowa w §1
pkt 7.
2. W ramach prac zwigzanych z budowg budynku, o ktérym mowa w ust. 1
wykonane zostang w szczegdlnosci:

a. Fundamenty betonowe ocieplone styropianem wraz z tynkami wewnetrznymi

b. Sciany zewnetrzne konstrukcyjne z bloczkéw silikatowych 25cm wraz z tynka-

mi wewnetrznymi i zewnetrznymi wraz z ociepleniem,
c. Wewnetrzne Sciany konstrukcyjne z bloczkéw silikatowych 25cm wraz z tynka-
mi wewnetrznymi
d. Sciany dziatowe z bloczkéw silikatowych 25cm wraz z tynkami wewnetrznymi
e. Stropy gestozebrowe



f. Schody wewnatrzklatkowe zelbetowe-ptytowe, gr. ptyty biegu 12cm, gr. Piyty
spocznikdw 10cm i 12cm, wykonczenie ptytkami gresowymi

g. Kominy z pustakow wentylacyjnych

h. Dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy kryty dachdwka ceramiczna
z wypetnieniem wetng i wykonczeniem ptytami gipsowo — kartonowymi
Izolacje przeciwwilgociowe poziome balkondw, taraséw
Barierki balkonowe
Obrdébki blacharskie wraz z orynnowaniem
Posadzki cementowe w mieszkaniach

. Stolarka okienna wraz z parapetami
Drzwi zewnetrzne wraz z drzwiami zewnetrznymi do mieszkan
Lokale mieszkalne bedg wyposazone w: instalacje domofonowg, internetowa,
wody zimnej, cieptej (bez armatury) oraz centralnego ogrzewania (wraz
z grzejnikami) oraz z opomiarowaniem
Instalacje elektryczng bez wyposazenia (gniazdek, przetacznikow)

g. Zagospodarowanie terenu wokdt budynku (chodniki, dojazdy, o$wietlenie tere-
ny, zielen, itp.) wraz z przytaczeniem sieci wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
elektrycznej

r.  Monitoring budynku wraz z parkingiem podziemnym

3. Do obowigzkéw Spoétki wynikajacych z niniejszej umowy nalezg sprawy zwigzane
z wszczeciem postepowania o0 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku,
o ktorym mowa w ust. 1 i jego zakonczeniem - w formie wydania decyzji przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w O$wiecimiu.

4. Inwestor wyraza zgode na odstepstwo od wielkosci powierzchni uzytkowych,
o ktorych mowa w ust.1, a ktére bedg ujawnione w trakcie pomiaru po wybudowaniu
budynku i bedg opisane w protokole zdawczo-odbiorczym - nie wiecej jednak niz
mniej 0 3% w stosunku do powierzchni uzytkowej wskazanej w ust.1.

5. Mozliwe odstepstwo, o ktdrym mowa w ust. 4 rozumiane bedzie jako nalezyte
wykonanie przedmiotu umowy i nie bedzie podstawq zadania przez Inwestora
zmiany niniejszej umowy ani odszkodowania z tytutu nienalezytego wykonania
umowy.
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§4

1. Niniejsza umowg (przedwstepng) Spotka zobowigzuje sie do zawarcia umowy
przyrzeczonej tj. umowy przeniesienia na rzecz Inwestora prawa wilasnosci
mieszkania, o ktérym mowa w § 3 ust.1 oraz udziatu w czesci wspdlnej dziatki
gruntowej i czesciach wspodinych budynku, na ktorej bedzie posadowiony ten
budynek, ktéry zostanie wybudowany przez Spoétke zgodnie z pozwoleniem i
projektem na warunkach iterminach okreSlonych w niniejszej umowie w stanie
wolnym od wszelkich obcigzen.

2. Inwestor zobowigzuje sie na warunkach i w terminach okreslonych niniejszq
umowg zawrze¢ umowe przyrzeczong, o ktérej mowa w ust.1 najpdzniej w terminie
do 30 wrzesnia 2011. Szczegdtowy termin, najpdzniej podany zostanie przez
Spotke w pisemnym zawiadomieniu Inwestora, w ktérym wskazane zostang
terminy odbioru mieszkania i podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego oraz
zawarcia Umowy przyrzeczonej.

§5



1. Umowa przyrzeczona zostanie zawarta w formie aktu notarialnego
przed wybranym przez Spotke notariuszem zgodnie z §4 ust 2 w dniu komisyjnego
odbioru mieszkania wybudowanego przez Generalnego Wykonawce, o ktérym
mowa w §1 pkt 11.

2. Komisyjnego odbioru dokonajg w formie protokotu zdawczo-odbiorczego Spotka
i Inwestor, przy udziale Generalnego Wykonawcy.

3. Spotka oswiadcza, ze:

1) Inwestor wpfacit kwote 3 000,00 zt (stownie: trzy tysigce ztotych), o ktorej
mowa w § 2 ust.1 lit. a i §9 - tytutem zadatku, o ktérym mowa w art. 394 Kodeksu

cywilnego

2) Inwestor zobowigzat sie do wptacenia do dnia ..... tytutem zaliczki, o ktorej
mowa w § 9 ust. 2 na poczet ceny sprzedazy dziatki i mieszkania — tgcznie kwote
W WYSOKOSCI ........ccveenns ztotych

3) przy zawarciu umowy przyrzeczonej zaliczka i zadatek, o ktdrych mowa w § 9
zostang zaliczone na poczet ceny sprzedazy.

4) zakonczy realizacje budowy budynku, o ktorym mowa w § 3 najpdzniej do
terminu okresSlonego w § 4 ust. 2 z zastrzezeniem postanowien § 11 niniejszej
umowy

§6
Warunkiem przeniesienia prawa wilasnosci mieszkania oraz udzialu w czesci
wspolnej dziatki gruntowej i czesciach wspdéinych budynku, na ktérej ten
budynek bedzie posadowiony, jest uprzednie wywigzanie sie przez Inwestora ze
wszelkich zobowigzan przyjetych w niniejszej umowie, w szczegdlnosci uiszczenia
wszystkich wptat.

III. Obowiazki stron
§7

1. Inwestor zobowigzuje sie do:
1) terminowego regulowania swych zobowigzan okreSlonych w ninigjszej
umowie,
2) odebrania mieszkania w terminie, o ktérym mowa w §4 ust.2.
3) niezwtocznego informowania Spotki o kazdorazowej zmianie adresu
zamieszkania.
2. W przypadku, gdy Inwestor, pomimo prawidiowego zawiadomienia ze strony
Spotki, nie przystapi we wskazanym pisemnym zawiadomieniu i w terminie do
dokonania odbioru koncowego mieszkania, Spotka bedzie mogta dokonac tego
odbioru przy udziale niezaleznych rzeczoznawcow budowlanych posiadajacych
uprawnienia we wszystkich specjalnosciach niezbednych dla dokonania koncowego
odbioru wskazanych na wniosek Spotki przez Polski Zwigzek Inzynierow Technikow
Budownictwa Oddziat Matopolski w Krakowie. W takim przypadku Inwestor zostanie
obcigzony wszelkimi kosztami zwigzanymi z wykonaniem przez powyzszych
rzeczoznawcdw czynnoSci w ramach odbioru koncowego mieszkania. W takiej
sytuacji protokét zdawczo-odbiorczy podpisany przez Spotke oraz przedmiotowych
rzeczoznawcdw bedzie stanowit dowdd dokonania odbioru koncowego mieszkania i
bedzie upowazniat Spétke do wystawienia faktury koncowej.

§8



1. Spotka zobowigzuje sie do:

1) wykonania robdt zgodnie z zakresem realizacji budowy budynku, o ktorym
mowa w § 3.

2) przeniesienia prawa wtasnosci mieszkania oraz udziatu w czesci wspolnej
dziatki gruntowej i czesciach wspolnych budynku na ktérej ten budynek
bedzie posadowiony w terminie, o ktorym mowa w § 4 ust. 2

3) usuniecia z placu budowy wszelkich maszyn i urzadzen nalezacych do Spotki,
Generalnego Wykonawcy lub jego podwykonawcow,

4) przekazania Inwestorowi kluczy do mieszkania oraz pomieszczen w nich
sie znajdujacych

5) przekazania Inwestorowi znajdujacych sie w posiadaniu Spétki gwarancji,
instrukcji obstugi, i innych dokumentéw pozwalajacych na uzytkowanie mieszkania,
6) udzielania na zadanie Inwestora informacji o postepach budowy w siedzibie
Spokki,

7) umozliwienia Inwestorowi prawa wstepu na teren budowy wytacznie po
ustaleniu terminu ze Spoétka i w obecnosci jej pracownika,

8) przekazania Inwestorowi wymaganej przepisami dokumentacji techniczno-
budowlanej w chwili podpisania umowy przyrzeczonej.

2. Zmiany niniejszej umowy w zakresie realizacji budowy budynku, o ktérym mowa
w §3 dokonane bedgq w formie odrebnej umowy, jezeli:

1) zadanie Inwestora zostanie zgtoszone przynajmniej na 1 miesigc przed
rozpoczeciem robét, ktére majg ulec zmianie.

2) zmiana jest dopuszczalna przepisami budowlanymi i mozliwa do wykonania,

3) Inwestor zaakceptuje cene podang przez Spotke uwzgledniajacg zmiany
wynikajace z przedstawionego pisemnie przez Inwestora zakresu zmian.

IV. Warunki platnosci
§9
1. Cena sprzedazy prawa witasnosci mieszkania oraz udziatu w czesci wspoinej
dziatki gruntowej i czesciach wspodlnych budynku, na ktérej ten budynek

bedzie  posadowiony  wynosi  .......ccceieeennenn. zt  brutto  (stownie
........................................................................ ) Ue e ZE netto (stownie:
.................................. ) [ podatek VAT zt (stownie:

2. Cena okreSlona w ust. 1 zostanie przez Inwestora zaptacona na rachunek
bankowy podany w § 2 ust. 2 w nastepujacych kwotach i terminach:

1) w wysokosci 3 000,00 zt (stownie: trzy tysigce ztotych) tytutem zadatku o
ktorym mowa w art. 394 Kodeksu cywilnego - do dnia zawarcia niniejszej umowy
przedwstepnej w formie aktu notarialnego;

2) do miesigca od dnia podpisania niniejszej przedwstepnej umowy w formie aktu
notarialnego - W WYSOKOSCI  ...ocoveveiieiicececee zt  (stownie: ...
................................ ) tytutem zaliczki;

3) do 4-ch miesiecy od dnia podpisania niniejszej przedwstepnej umowy w formie

aktu notarialnego W WYSOKOSCI oot zt (stownie:
................................................. ), tytutem zaliczki

4) Wptaty zadatku i zaliczki w tacznej wWySOKOSCi ......cccccoevecevecveeciieeiennee. zt
(STOWNIE: v ) zostang zaliczone na poczet ceny sprzedazy,

o ktérej mowa w ust. 1



3. Dniem zapfaty jest dzien wptywu kwot, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2-3 na
rachunek bankowy Spétki okreslony w § 2 ust. 2.

4. Uchybienie terminowi ptatnosci, o ktdrym mowa w ust 2 pkt. 2-3 oznacza
odstgpienie Inwestora od niniejszej umowy. W przypadku odstgpienia od umowy
przez Inwestora - Spotka zwraca mu wptacone przez niego $rodki z tytutu zaliczek w
wartosci nominalnej bez naliczconych odsetek w ciggu 12 miesiecy od daty
odstgpienia.

5. Dokonane wptaty przez Inwestora Spotka potwierdza wystawieniem faktur VAT.

6. W razie zmiany stawek podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie zmianie o rdznice
wynikajacq miedzy obowigzujgcymi stawkami podatku VAT w dniu podpisania
niniejszej umowy a stawkami podatku VAT obowigzujacymi w dniu zaptaty, o ktérej
mowa w ust. 2 pkt. 2-3.

7. O zmianie ceny mieszkania z przyczyn okreslonych w ust. 6 Spotka zawiadomi
Inwestora niezwiocznie od uprawomocnienia sie przepisOw zmieniajacych stawki
VAT. Taka Zmiana ceny nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Inwestor jest
zobowigzany wpfaci¢ rdznice wynikajacq ze zmiany wysokosci podatku najpdzniej
w dniu umowy przyrzeczonej lub odstgpi¢ od niniejszej umowy w ciggu 7 dni od
otrzymania od Spdtki zawiadomienia dotyczacego zmiany stawki VAT w takim
przypadku Spotka zwrdci Inwestorowi wptacone przez niego zaliczki do 12 miesiecy
od dnia takiego odstgpienia Inwestora od niniejszej umowy.

8. Cena mieszkania, o ktdorej mowa w ust. 1 jest gwarantowana i nie moze ulec
Zmianie, z zastrzezeniem ust. 6.

9. W przypadku odstgpienia przez Spotke od umowy na podstawie §12 ust. 7
Spotka zwrdci catos¢ dokonanych wptat przez Inwestora w terminie do 30 dni od
dnia odstgpienia od umowy przez Spoétke.

V. Gwarancja i Rekojmia za wady
§10

1. Spotka udzieli Inwestorowi w umowie przyrzeczonej gwarancji na prace wyko-
nane w ramach sprzedazy mieszkania. Dokument gwarancji okreslajacy jej szcze-
gbtowe warunki stanowi¢ bedzie zatgcznik do umowy przyrzeczonej i wraz z postano-
wieniami Kodeksu cywilnego oraz niniejszej Umowy stanowi podstawe odpowiedzial-
nosci Spotki w przypadku stwierdzenia przez Inwestora wad fizycznych w wybudo-
wanym przez Spotke budynku/mieszkaniu.
2. Gwarancja okreSlona powyzej w ust. 1 zostaje udzielona na okres 36 miesiecy.
Bieg tego okresu rozpocznie sie w dniu komisyjnego odbioru, o ktorym mowa w § 4
ust. 2.
3. Niezaleznie od uprawnien przystugujacych Inwestorowi z tytutlu gwarangji,
o ktorej mowa powyzej w ust. 1, moze on wykonywac¢ w okresie 36 miesiecy upraw-
nienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne prac wykonanych przez Spétke. Bieg tego
okresu rozpocznie sie w dniu komisyjnego odbioru, o ktérym mowa w § 4 ust.2.
4. Spotka bedzie ponosita odpowiedzialno$¢ za skutki wadliwie wykonanych prac
zwigzanych z budowg mieszkania oraz za wady uzytych materiatéw, powodujace
wystepowanie wad fizycznych w mieszkaniu, istniejace w czasie dokonania czynno-
$ci odbioru koricowego tego mieszkania oraz za wady powstate po dacie tego od-
bioru, ale bedace nastepstwem prac wykonywanych w trakcie budowy mieszkania



5. 1) Inwestor jest zobowigzany pisemnie do zawiadomienia Spotki o jakiejkolwiek
wadzie ujawnionej w terminie, o ktdrym mowa w ust. 2 i 3 w terminie 7 dni od wy-
krycia tej wady oraz wezwania do jej usuniecia.

2) W ciagu 7 dni od otrzymania pisemnego wezwania od Inwestora do usuniecia
wad fizycznych Spétka przekazuje odpowiedz w formie pisemnej Inwestorowi.
W tej odpowiedzi Spotka zobowigzuje sie do usuniecia wady i wskazuje termin do
ich usuniecia.

3) W umowie przyrzeczonej Inwestor zobowigze sie wobec Spotki do uzytkowania
budynku/mieszkania zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zasadami prawidtowej eks-
ploatacji zawartej w instrukcji uzytkowania mieszkania stanowigcej zatacznik do
umowy przyrzeczonej — Warunku eksploatacji mieszkania.

6. Spotka nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci z tytutu gwarancji i rekojmi w przy-
padku:

1) Uzytkowania przez Inwestora z mieszkania w sposdb niezgody z instrukcja,
o ktorej mowa w ust. 5 pkt 3.

2) Dokonywania przerobek w mieszkaniu, po przeniesieniu prawa wiasnosci
umowg przyrzeczong, skutkujgcych powstaniem wad fizycznych w mieszkaniu i nie-
zwigzanych z zastosowaniem przez Spotke materiatdw oraz wykonaniem prac zwig-
zanych z budowg mieszkania.

7. Inwestor jest zobowigzany do przystgpienia do zawarcia umowy przyrzeczonej
w terminie wskazanym pisemnie przez Spoétke niepdznej niz do dnia wskazanego
w § 4 ust. 2. Nieprzystgpienie do zawarcia umowy przyrzeczonej przez Inwestora
spowoduje jego obcigzenie kosztami, jakie poniosta Spotka w okresie, kiedy Inwe-
stor winien byt przystapi¢ a nie przystgpit do zawarcia umowy przyrzeczonej w
szczegolnosci kosztami ubezpieczen, dozoru, podatkdw oraz innych opfat i podatkdw.
8. 1) W przypadku zwtoki w przekazaniu w nalezytym stanie technicznym mieszka-
nia lub zwioki w zawarciu umowy przyrzeczonej z przyczyn lezacych po stronie
Spotki w terminach okreslonych w § 4 ust.2 zaptaci ona Inwestorowi kare umow-
ngq w wysokosci 0,1% wartosci mieszkania brutto za kazdy dzien zwtoki.

2) W przypadku opdznienia w dokonaniu odbioru mieszkania lub opdznienia w za-
warciu umowy przyrzeczonej z przyczyn lezacych po stronie Inwestora w terminach
okreSlonych w § 4 ust.2 zapfaci on Spétce kare umowng w wysokosci 0,1% warto-
$ci mieszkania brutto za kazdy dzien opoznienia.

VI. Postanowienia koncowe
§11

1. Termin, o ktdrym mowa w § 4 ust. 2 moze ulec zmianie w przypadku:

1) na skutek dziatan oséb trzecich uniemozliwiajgcych wykonanie prac, ktore to
dziatania nie sq konsekwencjq winy ktérejkolwiek ze Stron

2) wystgpienia przerw w dostawie energii elektrycznej, gazu lub wody, z przyczyn
niezaleznych od Spotki, jezeli taka przerwa w ramach ktdregokolwiek z etapdéw
budowy budynku przekroczy 24 godziny, przy czym dla potrzeb tego obliczenia
bedzie sie przyjmowato jedynie przerwy majace miejsce podczas godzin roboczych
od 6.00 do 18.00. Dla spetnienia tego warunku wystarczy zachowanie ciggtosci
przerwy w wymiarze 8 godzin,

3) dziatania Sity Wyzszej (dla potrzeb niniejszej Umowy ,Sita Wyzsza” oznacza
jakiekolwiek zewnetrzne zdarzenie o charakterze nadzwyczajnym, ktéremu



Generalny Wykonawca, o ktéorym mowa w § 1 pkt 11 nie mogt zapobiec i na ktére
nie miat wptywu, co obejmuje miedzy innymi zamieszki, strajki, spory zbiorowe,
konflikty zbrojne oraz kleski zywiotowe i niekorzystne warunki pogodowe (susza,
powddz, wichury), zamieszki i rozruchy spoteczne, ktdrych mimo dotozenia nalezytej
starannosci nie mozna byto przewidzie¢) uniemozliwiajgce prowadzenie prac przez
Generalnego Wykonawce.

2. Prace dodatkowe zostang przeprowadzonych na pisemne zadanie Inwestora, co
zostanie stwierdzone w formie odrebnej, pisemnej umowy

3. Strony nie sq obowigzane do naprawienia szkody wyrzadzonej niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem swojego zobowigzania tylko wtedy, gdy niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie zobowigzania nastgpito z powodu sity wyzszej

§12
1. Strony moga w kazdym czasie rozwigzac niniejszg umowe za porozumieniem
sporzadzonym w formie pisemnej.
2. Jezeli Inwestor uchyla¢ sie bedzie od zawarcia umowy przyrzeczonej
w szczegolnosci poprzez niezaptacenie kwoty, o ktdérej mowa w § 9 ust.2 pkt 2-3
najpdzniej w terminie wyznaczonym pisemnie przez Spoétke jako dzien zawarcia
umowy przyrzeczonej, Inwestor jest zobowigzany do zaptaty odszkodowania na
rzecz Spotki w wysokosci réwnowartosci szkody rzeczywistej oraz utraconych
korzysci
3. Inwestor jest uprawniony do rozwigzania niniejszej umowy przy zachowaniu 1 —
miesiecznego okresu wypowiedzenia ztozonego na koniec miesigca kalendarzowego,
ktorego bieg rozpoczyna sie z poczatkiem nastepnego miesigca. W takim przypadku
Spotka zwraca Inwestorowi wpfacone na jej rzecz wptaty zaliczek do 12 miesiecy
od dnia rozwigzania umowy.
4. Spotka jest uprawniona do rozwigzania niniejszej umowy z przyczyn lezacych po
stronie Inwestora, a w szczegdlnosSci przy zachowaniu 1-o miesiecznego okresu
wypowiedzenia ztozonego na koniec miesigca kalendarzowego, ktdrego bieg
rozpoczyna sie z poczatkiem nastepnego miesigca. W takim przypadku Spoétka
zwraca Inwestorowi wptacone na jej rzecz wptaty zaliczek do 12 miesiecy od dnia
rozwigzania umowy.
5. Inwestor jest uprawniony do odstgpienia od umowy, jezeli Spotka pozostaje
w opdznieniu z oddaniem mieszkania ponad 21 dni od dnia § 4 ust. 2. Wtedy do 60
dni liczonymi od dnia odstgpienia. Spotka zwraca Inwestorowi wpfacone na jej
rzecz wptaty, o ktdrych mowa w paragrafie §9 ust. 2 pkt 2-3.
6. Strona, z ktorej winy zostato dokonane odstgpienie od umowy poniesie koszty
wynikte z odstapienia od umowy.
7. Spotce przystuguje do dnia sporzadzenia aktu notarialnego przedwstepnej
umowy sprzedazy jednak nie pozniej niz do dnia 04 pazdziernika 2010 roku
zgodnie z art. 395 § 1 kodeksu cywilnego prawo odstapienia od niniejszej Umowy.

§13
W przypadku wezwania, Inwestora przez Spotke, a nie podpisania umowy
przyrzeczonej przez Inwestora z przyczyn lezacych po jego stronie, w ciggu 14 dni
od dnia, o ktérym mowa w § 4 ust.2 wskazanego jako dzien podpisania umowy
przyrzeczonej i wydania mieszkania Strony uznaja, ze oznacza to skorzystanie przez
Inwestora z prawa odstgpienia od niniejszej umowy. W takim przypadku Spétka



ma obowigzek zwrotu kwot wptaconych przez Inwestora, o ktdrych mowa w §9 ust.
2 pkt. 2-3 do 12 miesiecy, liczac od dnia wskazanego w § 4 ust.2 jako dzien
podpisania umowy przyrzeczonej

§14
1. Jezeli obowigzujgce przepisy prawa nie przewidujq szczegolnych warunkéw w tym
zakresie, wszelkie zawiadomienia, powiadomienia lub informacje przekazywane po-
miedzy Stronami w zwigzku z obowigzywaniem i wykonywaniem niniejszej Umowy
wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i winny by¢ dostarczane drugiej
Stronie przez Poczte Polska, kuriera lub osobiscie za potwierdzeniem odbioru na po-
nizsze adresy:
1) dla Spotki: ul. 11 Listopada 3c/ 1, 32 — 600 Oswiecim,
2) dlalInwestora: ............ccccoeoneen.
2. W przypadku zmiany powyzszych adreséw do doreczen Strona, ktdrej zmiana ta
dotyczy, winna zawiadomi¢ drugg Strone o takiej zmianie w jeden ze sposobow
okreSlonych powyzej w ust. 1.
3. Do czasu otrzymania takiego zawiadomienia przez drugg Strone wszelkie zawia-
domienia, powiadomienia lub informacje przekazywane miedzy Stronami w zwigzku
z wykonywaniem i obowigzywaniem niniejszej Umowy beda uwazane za skutecznie
doreczone w razie ich skierowania na adres okreslony w ust. 1.

§15
Wszelkie koszty i optaty zardowno zwigzane z zawarciem niniejszej umowy, jej
zmianami, jak i zawarciem umowy O przeniesienie witasnoSci mieszkania ponosi
Spotka.

§ 16
Wszelkich czynnosci zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy Inwestor moze
dokonywaé przez petnomocnika legitymujacego sie petnomocnictwem z podpisem
notarialnie poswiadczonym, o ile przepisy nie wymagajg zachowania innej formy dla
czynnosci prawnych

§17
1. W sprawach nieregulowanych w niniejszej umowie majq zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Zmiany do niniejszej umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Wszelkie spory, ktore powstang przy realizacji niniejszej umowy bedzie
rozstrzygat miejscowo witasciwy sad dla Spotki.
4. Niniejszg umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 dla
kazdej ze Stron.

Zataczniki:

1. Rzut mieszkania wraz z lokalizacjg w budynku
2. Odpis z KW

3. Dowdd wptaty zadatku
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4. Zgoda wspotmatzonka

Za Spotke:

Za Inwestora:
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